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1. Vadapark

Steenvlinder is voornemens om binnen de gemeente Wageningen op het terrein van de voormalige
Vada drukkerij aan de Costerweg 5 en 7 woningen gefaseerd te ontwikkelen. De contouren van de
ontwikkeling zijn beschreven in de Nota van Uitgangpunten® welke in september 2023 door de
gemeenteraad is vastgesteld. Met de ontwikkeling moet binnen de contouren van het parkeerbeleid?
van de gemeente Wageningen worden voldaan aan de parkeerbehoefte van het beoogde programma.
Het parkeerbeleid, dat op onderdelen een uitwerking vergt, biedt een normatief kader waarbinnen
voldaan moet worden aan de parkeeropgave van het Vadapark programma. De parkeernormen die
voor de verschillende woningtypes van het Vadapark van toepassing zijn, zijn in overleg met de
gemeente bepaald op basis van de actuele CROW kencijfers® en weergegeven in deze notitie. In deze
notitie wordt op basis van deze parkeernormen voor het woonprogramma van het Vadapark de
normatieve parkeerbehoefte voor de auto van de bewoner en het bezoek berekend. Voor het stallen
van de fiets van bewoner en visite voorziet het stedenbouwkundigplan in voldoende plaatsen.

1.1 Parkeerregime

Het Vadapark is gelegen in Zone 2 (binnenstad schil) van het parkeerbeleid en de te realiseren
woningen worden bij afgifte van de omgevingsvergunning op de POET-lijst* geplaatst. Zo wordt de
uitgifte van te veel parkeerrechten voorkomen. Het Vadapark ligt qua parkeerregime ingeklemd tussen
de Zone 1 (centrum) en Zone 3b. (overige delen bebouwde kom binnen 400 meter HOV-halte). Omdat
binnen het Vadapark gestuurd wordt op de beschikbare parkeercapaciteit en het gebruik daarvan,
dient rekening gehouden te worden met de mogelijkheid van uitwijkgedrag. Ter voorkoming hiervan is
de gemeente voornemens om in Zone 3 in de omgeving van het Vadapark flankerend parkeerbeleid te
formuleren. Op deze manier borgt de gemeente nu en in de toekomst haar grip op het parkeren.

2. Normatieve parkeerbehoefte

Het beoogde woonprogramma van het Vadapark bestaat uit 12 verschillende deelgebieden welke
bestaan uit meerdere kleine bouwplannen. Hoewel deze samenstelling leidt tot een organische
ingebruikname van de deelgebieden wordt in deze notitie de realisatie van het programma beschouwd
alsof deze in 3 fases wordt gerealiseerd en uiteindelijk 261 woningen omvat. Dit betreft 1 bestaande
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woningen en een toevoeging van 260 nieuwe. Voor de woningen is op basis van het woningtype en
de bijhorende parkeereisen de normatieve parkeerbehoefte bepaald. In onderstaande overzicht is op
basis van het beleid de uiteindelijke normatieve parkeerbehoefte berekend zonder rekening te houden
met eventuele vrijstellingsmogelijkheden en/of optimalisaties. Zonder rekening te houden met
mogelijke reducties blijkt uit onderstaande tabel dat de parkeerbehoefte van het woonprogramma met
261 woningen in totaal 293 ( = 84 privé + 209 openbare ) parkeerplaatsen is. Van de 84 voor privé
gebruik bestemde parkeerplaatsen worden er 66 gerealiseerd in een gebouwde privé
parkeervoorziening, 14 stuks komen te liggen onder woningen en 4, voor mindervaliden bestemde
parkeerplaatsen, in de openbare ruimte.

Omvang functies Vadapark, wageningen
Functie Aantal Parkeereis per Normatieve| Privé Restant
Wonen EXEE;Z'EE P-behoefte | capaciteit openbaar
Appartement sociaal < 75 m2 BVO 56 stuks 0,60 1 stuk 34 0 34
Appartement sociaal 75-100 m2 BVO 48 stuks 0,70 1 stuk 34 0 34
Appartement koop 75-100 m2 BVO 99 stuks 1,20 1 stuk 119 59 60|
Appartement koop > 100 m2 BVO 24 stuks 1,40 1 stuk 34 24 10
Koop Tussen-/hoekwoning 34 stuks 1,40 1 stuk 48 1 47
Bezoek 261 stuks 0,10 1 stuk 2¢ - 26
Totaal woningen: 261 Totaal parkeerplaatsen: 293 84 209

Tabel 1: Normatieve parkeerbehoefte Vadapark fase I+I1+11]

Binnen de kaders van het parkeerbeleid is het gangbaar om bij openbare parkeerplaatsen uit te gaan
van dubbelgebruik. Met behulp van aanwezigheidspercentages wordt een te behalen efficiency-
voordeel berekend. Conform het beleid van de gemeente Wageningen zijn de relevante
aanwezigheidspercentages weergegeven in onderstaande tabel. Wanneer een gerealiseerde
parkeerplaats wordt bestemd voor privé gebruik, bijvoorbeeld het parkeren van deel- of
mindervalidenauto’s, is een aanwezigheid van 100% aangehouden voor alle dagdelen.

Aanwezigheidsperc) werkdag- koop- vrijdag- zaterdag- |zondag-
Functie ochtend middag avond nacht| avond{middag avond|middag avond| middag
Wonen

Bewoners 60% 60% 90% 100%| 80%| 70%  70% 75%  80% 75%
Privé plaatsen 100% 100% 100% 100%| 100%| 100% 100%| 100% 100%| 100%
Bezoekers bewoners 40% 50% 75%  0%| 70%| 60% 100%| 100% 100% 90%

Tabel 2: Aanwezigheidspercentages CROW 2024

Van de parkeerplaatsen welke gerealiseerd worden voor openbaar gebruik is met behulp van
bovenstaande aanwezigheidspercentages een parkeerbalans gemaakt. Aangenomen is dat 2% van
de normatieve parkeercapaciteit geschikt is voor mindervaliden. De NEN 2443° geeft aan dat kan
worden volstaan met 1%, het CROW?® geeft aan dat dit minimaal 2% moet zijn. Gezien de

5 NEN 2443 paragraaf 5.2.4.4
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samenstelling van de woningen is 2% aangehouden en het aantal omhoog afgerond op het eerste
gehele getal. Dit zijn 6 ( 5,2 = 0,02 x 261 ) privé mindervaliden parkeerplaatsen. Aangenomen is dat
hiervan er 4 in de openbare ruimte liggen en 2 in de privé garage.

Hierin wordt inzicht verkregen in de mogelijkheid tot dubbelgebruik en het voordeel hiervan. Het
maatgevende moment, het dagdeel waarop de gezamenlijke parkeerbehoefte maximaal is, blijkt de
werkdag avond te zijn. Op dit moment is er een behoefte aan 268 parkeerplaatsen.

Normatieve werkdag- koop- vrijdag- zaterdag- |zondag-
Functie P-behoefte |ochtend middag avond nacht| avond| middag avond|middag avond| middag
Wonen
Appartement sociaal < 75 m2 BVO 34 20 20 30 34 27 24 24 25 27 25
Appartement sociaal 75-100 m2 BVO 34 20 20 30 34 27 24 24 25 27 25
Appartement koop 75-100 m2 BVO 60 36 36 54 60 48 42 42 45 48 45
Appartement koop > 100 m2 BVO 10| 6 6 9 10 8 7 7 7 8 7
Koop Tussen-/hoekwoning 47 28 28 42 47 37 33 33 35 37 35
Bezoek 26 10 13 20 - 18 16 26 26 26 23
Privé (incl. 6 MIVA) 84 84 84 84 84 84 84 84 84 84 84
Totaal parkeereis 293 204 207 | 268 267 | 249 228 238 248 257 245

Tabel 3: Parkeerbalans normatieve parkeerbehoefte Vadapark fase I+II1+l1l zonder vrijstellingen en/of
optimalisaties

Op bovenstaande parkeerbalans zijn conform het vigerende beleid verschillende vrijstellingen en
optimalisaties mogelijk. In de volgende hoofdstukken wordt eerst de beleidsmatige vrijstelling bepaald.
Vervolgens wordt de betekenis van de basis uitgangspunten specifiek voor het Vadapark beoordeeld
op mogelijkheden tot optimalisatie.

3. Beleidsmatige vrijstellingen
Het huidige parkeerbeleid bevat voor het Vadapark twee vrijstellingsmogelijkheden. Deze

mogelijkheden en het effect hiervan worden hierna inzichtelijk gemaakt.

3.1 Vrijstellingsmogelijkheden

Via het parkeerbeleid wordt streeft naar het verlagen van het autobezit en het -gebruik. Hiervoor bevat
het beleid enkele vrijstellings- en reductiemogelijkheden op de parkeereis auto om het voor een
programma te realiseren aantal parkeerplaatsen te reduceren. In onderstaande tabel zijn deze twee
mogelijkheden weergegeven.

Vrijstelling Omschrijving

Algemeen b. Inzet deelauto, max 50% parkeereis

Algemeen c. Kleine bouwplannen, vrijstelling van 2 parkeerplaatsen per planfase

Tabel 4: Beleidsmatige vrijstellingsmogelijkheden

3.1.1 Algemeen b.

Bij de inzet van de deelauto is uitgegaan van de maximaal toegestane reductie van de parkeereis van
50%. Omdat het deelmobiliteit betreft is aangenomen dat dit alleen het deel van de bewoners betreft.
In de berekening is dan ook een reductie op de parkeereis van bezoekersaandeel van de woningen
buiten beschouwing gelaten. De maximale reductie komt zodoende neer op 133 parkeerplaatsen
(=0,5x267). Uitgaande van de inzet van deelauto’s, vervangt de inzet van 1 deelauto het eigendom
van 5 privé auto’s. Uitgaande van de maximale behoefte aan parkeerruimte voor bewoners is het
maximaal in te zetten aantal deelauto’s afgerond 26 stuks is (26,7 =133/5).
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3.1.2 Algemeen c.

Het Vadapark bestaat uit meerdere kleine bouwplannen. Voorzichtigheidshalve is in de berekening
van de basis parkeerbehoefte aangenomen dat dit er in totaal 3 zijn. Per saldo betekend dit een
toegestane reductie van 6 parkeerplaatsen.

3.2 Parkeerbalans, met beleidsmatige vrijstellingen

In aanvulling op de in Tabel 3 weergegeven parkeerbalans zijn in onderstaande de twee beleidsmatig
toegestane vrijstellingen verwerkt. parkeerbalans zijn de twee basis vrijstellingen afzonderlijk verwerkt.

Normatieve werkdag- koop- vrijdag- zaterdag- |zondag-
Functie P-behoefte |ochtend middag avond nacht| avond| middag avond|middag avond| middag
Wonen
Appartement sociaal < 75 m2 BVO 34 20 20 30 34 27 24 24 25 27 25
Appartement sociaal 75-100 m2 BVO 34 20 20 30 34 27 24 24 25 27 25
Appartement koop 75-100 m2 BVO 60 36 36 54 60 48 42 42 45 48 45
Appartement koop > 100 m2 BVO 10 6 6 9 10 8 7 7 7 8 7
Koop Tussen-/hoekwoning 47| 28 28 42 47 37 33 33 3B 37 35
Bezoek 26 10 13 20 - 18 16 26 26 26 23
Privé (incl. 6 MIVA) 84 84 84 84 84 84 84 84 84 84 84
Totaal parkeereis 293] 204 207 = 268 267 249 228 238 248 257 245
Max reductie deelmobiliteit ( bewoners) 50% -133,6
Deelauto 26 26 26 26 26 26 26 26 26 26 |26
Reductie deelmobiliteit -130 -130  -130 -130 -130 |-130 |[-130 -130 |-130  -130 |-130
Reductie kleine bouwplannen -6 -6 -6 -6 -6 -6 -6 -6 -6 -6 -6
Reductie per saldo -110f -110 -110 -110 -110| -110 -110 -110| -110 -110 -110)
Benodigde capaciteit 313] 94 97 | 158 157 139 118 128 138 147 135

Tabel 5: Parkeerbalans normatieve parkeerbehoefte Vadapark fase I+l1+11l na reductie beleidsmatige
vrijstellingen

Uit bovenstaande parkeerbalans blijkt dat binnen de kaders van het parkeerbeleid met de realisatie
van in totaal 158 parkeerplaatsen kan worden volstaan aan de normatieve parkeerbehoefte van het
Vadapark.

4. Parkeerbalans, reéel

De parkeerbehoefte van geen enkel programma is gelijk aan die van een ander programma. Zelfs
wanneer is het programma op het oog exact gelijk kan deze bijvoorbeeld door de ligging en of de OV-
bereikbaarheid het mobiliteitsprofiel van de toekomstige werkers en bewoners verschillen. Het
bepalen van de parkeerbehoefte van een programma vergt dan ook maatwerk om vraag naar en het
aanbod van parkeerruimte optimaal op elkaar af te stemmen.

Van de hiervoor beschreven mogelijkheden tot vrijstelling en optimalisatie valt de maximaal
toegestane omvang van de inzet van deelmobiliteit op. De maximaal toegestane reductie met de inzet
van deelmobiliteit is 50% van de parkeereis. De inzet van deelmobiliteit om het autobezit en -gebruik
terug te dringen is relatief nieuw. De ervaringen van de leveranciers van deelmobiliteit geven aan dat
met de inzet van een deelauto kan worden voldaan aan de behoefte van 20 tot 30 woningen. Voor het
Vadapark zou dit betekenen dat de toegestane reductie op de parkeercapaciteit als gevolg van
deelmobiliteit aan de hoge kant is. Uitgaande van deze bandbreedte zou met een inzet van 13 tot 9
deelauto’s kunnen worden volstaan.

Uitgaande van een “beperkte” inzet van deelmobiliteit is op basis van de hiervoor geformuleerde
uitgangspunten opnieuw de parkeerbalans gemaakt. Hierbij blijkt dat uitgaande van 84 privé
parkeerplaatsen en een inzet van in totaal 9 deelauto’s normatief gezien in de parkeerbehoefte van
het Vadapark worden voorzien met de realisatie van 226 parkeerplaatsen.
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Normatieve werkdag- koop- vrijdag- zaterdag- |zondag-
Functie P-behoefte |ochtend middag avond nacht| avond| middag avond|middag avond| middag
Wonen
Appartement sociaal < 75 m2 BVO 34 20 20 30 34 27 24 24 25 27 25
Appartement sociaal 75-100 m2 BVO 34 20 20 30 34 27 24 24 25 27 25
Appartement koop 75-100 m2 BVO 60 36 36 54 60 48 42 42 45 48 45
Appartement koop > 100 m2 BVO 10 6 6 9 10 8 7 7 7 8 7
Koop Tussen-/hoekwoning 47| 28 28 42 47 37 33 33 3B 37 35
Bezoek 26 10 13 20 - 18 16 26 26 26 23
Privé (incl. 6 MIVA) 84 84 84 84 84 84 84 84 84 84 84
Totaal parkeereis 293 204 207 | 268 267 | 249 228 238 248 257 245
Max reductie deelmobiliteit (bewoners) 50% -133,6
Deelauto 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9
Reductie deelmobiliteit -45 -45 -45 45 45 -45 -45 -45 -45 -45 [-45
Reductie kleine bouwplannen -6 -6 -6 -6 -6 -6 -6 -6 -6 -6 -6
Reductie per saldo -42 -42 -42 42 -42 -42 -42 -42 -42  -42 -42
Benodigde capaciteit 296 162 165 | 226 225| 207 186 196 206 215 203

Tabel 6: Reéle parkeerbalans Vadapark fase I+lI1+l1l na beperkte beleidsmatige reductie en optimalisaties

Zodra gerealiseerd worden de normatief benodigde 226 parkeerplaatsen bestemd voor bepaald
gebruik. In onderstaande tabel is de beoogde verdeling van de beschikbare parkeerplaatsen
weergegeven. Uitgaande van 84 privé parkeerplaatsen en de inzet van 9 deelauto’s resteren nog 133
(=226 - 94 - 9) parkeerplaatsen voor gebruik door auto’s van de bewoners en bezoekers van het
Vadapark. In de onderste regel is het overschot/tekort in aantal parkeerplaatsen per dagdeel
weergegeven. Duidelijk wordt dat op het maatgevende moment, de werkdag avond, de beschikbare
capaciteit gelijk is aan de benodigde capaciteit ( onderstel regel Tabel 6 ).

Normatieve werkdag- koop- vrijdag- zaterdag- |zondag-
Functie P-behoefte]ochtend middag avond nacht| avond| middag avond{middag avond| middag
Parkeercapaciteit privé 84 84 84 84 84 84 84 84 84 84 84
Parkeercapaciteit openbaar 133 133 133 133 133 133 133 133 133 133 133
Deelautoplekken 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9
Overschot/tekort 226 64 61 0 1 19 40 30 20 11 23

Tabel 7: Verdeling parkeerplaatsen naar type en overschot/tekort per dagdeel Vadapark fase [+I+llI

5. Fasering

De 261 woningen van het Vadapark worden in drie opvolgende fases gerealiseerd. Onderstaande
tabel toont per fase de realisatie van deze woningen.

Type woning Fase | Fase Il Fase lll
Appartement sociaal < 75 m2 BVO 30 - 26
Appartement sociaal 75-100 m2 BVO 48 - -
Appartement koop 75-100 m2 BVO - 44 55
Appartement koop >100 m2 BVO - 11 13
Koop Tussen-/Hoekwoning 1 24 9
Fasetotaal woningen: 79 79 103

Cumulatief totaal woningen: 79 158 261

Tabel 8: Fasering aantal woningen Vadapark
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Deze fases hebben elk betrekking op een deel van het Vadapark. In de volgende plattegrond zijn de
contouren van de deelgebieden van de fases |, Il en Ill weergegeven.

Na verloop van tijd zal met het vorderen van de ontwikkeling het benodigde aantal parkeerplaatsen
toenemen en de beschikbare restruimte afnamen. In de volgende paragrafen wordt voor fase | en Il
het benodigde aantal parkeerplaatsen berekend. Hierbij zijn de uitgangspunten aangenomen die zijn
toegepast bij het maken van de reéle parkeerbalans.

Plattegrond 1: Deelgebieden Vadapark fase I, Il en lll

Van de afzonderlijke fases wordt later in deze notitie nader ingegaan op het programma en de
parkeeroplossing. Detail plattegronden van elke fase zijn als Bijlage 1 toegevoegd aan deze notitie.

5.1 Parkeerbalans, fase |

Van de in fase | gerealiseerde woningen is de normatieve parkeerbehoefte weergegeven in
onderstaande tabel. In deze fase is de privé garage welke onderdeel uitmaakt van het Vadapark nog
niet gerealiseerd. De 6 privé parkeerplaatsen zijn als volgt samengesteld: 2 mindervaliden, 3
deelauto’s en 1 voor de bestaande woning. Van de privé parkeerplaatsen is er 1 bestemd voor de
bestaande woning. De verdeling van de overige privé parkeerplaatsen is willekeurig gekozen. Het
betreft immers MIVA een deelauto plaatsen die niet specifiek zijn toe te kennen.

Omvang functies Vadapark, wageningen
Functie Aantal Parkeereisier Normatieve| Privé Restant
Wonen EXCBLE%ZEE P-behoefte | capaciteit openbaar
Appartement sociaal < 75 m2 BVO 30 stuks 0,60 1 stuk 18 2 16
Appartement sociaal 75-100 m2 BVO 48 stuks 0,70 1 stuk 34 3 31
Appartement koop 75-100 m2 BVO 0 stuks 1,20 1 stuk 0 0 0
Appartement koop > 100 m2 BVO 0 stuks 1,40 1 stuk 0 0
Koop Tussen-/hoekwoning 1 stuks 1,40 1 stuk 1 1 0
Bezoek 79 stuks 0,10 1 stuk g - 8
Totaal woningen: 79 Totaal parkeerplaatsen: 61 6 55

Tabel 9: Normatieve parkeerbehoefte Vadapark fase |
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Bij het maken van de parkeerbalans voor fase | is met een ruim startaanbod ingezet op een optimale
acceptatie van de deelmobiliteit. Met 3 deelauto’s wordt in verhouding tot het aantal gerealiseerde
woningen een relatief groot aantal aangeboden. Omdat het de eerste fase betreft is de toegestane
vrijstelling voor kleine bouwplannen op 2 parkeerplaatsen gesteld. In onderstaande parkeerbalans
blijkt dat fase | 40 parkeerplaatsen vergt.

Normatieve werkdag- koop- vrijdag- zaterdag- |zondag-
Functie P-behoefte ochtend middag avond nacht| avond| middag avond|middag avond| middag
Wonen
Appartement sociaal < 75 m2 BVO 16 10 10 14 16 13 11 11 12 13 12
Appartement sociaal 75-100 m2 BVC 31 18 18 28 31 24 21 21 23 24 23
Appartement koop 75-100 m2 BVO 0 - - - - - - - - - -
Appartement koop > 100 m2 BVO 0 - - - - - - - -
Koop Tussen-/hoekwoning 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bezoek 8 3 4 6 6 5 8 8 8 7
Privé (incl. 2 MIVA) 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Totaal parkeereis 61 37 38 54 53 49 44 47 49 52 48
Max reductie deelmobiliteit (bewoners 50% -26,5
Deelauto 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Reductie deelmobiliteit -15 -15 -15 -5 -15 -15 -15 -15 -15 -15 [-15
Reductie kleine bouwplannen -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2
Reductie per saldo -14 -14 -4 -14 -14 -14 -14 -14 -14  -14 -14
Benodigde capaciteit 62| 23 24 40 39 35 30 33 35 38 34

Tabel 10: Reéle parkeerbalans Vadapark fase |

Uit de detail plattegrond Fase | welke als bijlage 1 is toegevoegd blijkt dat met de realisatie van 51
parkeerplaatsen ruim aan de norm wordt voldaan.

5.2 Parkeerbalans, fase Il
Aan het einde van fase | + 1l zijn er totaal 158 stuks woningen. Hiervan wordt de normatieve
parkeerbehoefte weergegeven in onderstaande tabel.

Omvang functies Vadapark, wageningen
Functie Aantal Parkeereis er Normatieve| Privé Restant
Wonen EXCBLEUZSSEE P-behoefte | capaciteit openbaar
Appartement sociaal < 75 m2 BVO 30 stuks 0,60 1 stuk 18 0 18
Appartement sociaal 75-100 m2 BVO 48 stuks 0,70 1 stuk 34 0 34
Appartement koop 75-100 m2 BVO 44 stuks 1,20 1 stuk 53 12 41
Appartement koop > 100 m2 BVO 11 stuks 1,40 1 stuk 15 5 10
Koop Tussen-/hoekwoning 25 stuks 1,40 1 stuk 35 5 30
Bezoek 158 stuks 0,10 1 stuk 16 - 16
Totaal woningen: 158 Totaal parkeerplaatsen: 171 22 149

Tabel 11: Normatieve parkeerbehoefte Vadapark fase 1+l

Omdat het de tweede fase betreft is twee maal de toegestane vrijstelling van 2 parkeerplaatsen voor
kleine bouwplannen toegepast en is de deelmobiliteit uitgebreid van 3 naar 6 deelauto’s. Hiervan
uitgaande is de parkeerbalans voor fase | + Il samen gemaakt. Hieruit blijkt dat normatief gezien in de
parkeerbehoefte van het Vadapark worden voorzien met de realisatie van 127 parkeerplaatsen.

Parkeeropgave Vadapark, Wageningen / 27 april 2024 7113



SPARK

Normatieve werkdag- koop- vrijdag- zaterdag- zondag-
Functie P-behoefte ochtend middag avond nacht| avond middag avond| middag avond middag
Wonen
Appartement sociaal < 75 m2 BVO 18 11 11 16 18 14 13 13 14 14 14
Appartement sociaal 75-100 m2 BVO 34 20 20 30 34 27 24 24 25 27 25
Appartement koop 75-100 m2 BVO 41 24 24 37 41 33 29 29 31 33 31
Appartement koop > 100 m2 BVO 10 6 6 9 10 8 7 7 8 8 8
Koop Tussen-/hoekwoning 30 18 18 27 30 24 21 21 23 24 23
Bezoek 16 6 8 12 - 11 9 16 16 16 14
Privé (incl. 4 MIVA) 22, 22 22 22 22 22 22 22 22 22 22
Totaal parkeereis 171 108 110 153 155 139 124 131 137 144 136
Max reductie deelmobiliteit (bewoners) 50% -77,4
Deelauto 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Reductie deelmobiliteit -30 -30 -30 -30 -30 -30 -30 -30 -30 -30 -30
Reductie kleine bouwplannen -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4
Reductie per saldo -28| -28 -28 -28 -28 -28 -28 -28 -28 -28 -28]
Benodigde capaciteit 173 80 82 125 127 111 96 103 109 116 108

Tabel 12: Reéle parkeerbalans Vadapark fase 1+l

Uit de detail plattegrond fase Il welke als bijlage 1 is toegevoegd blijkt dat met de realisatie van 128
parkeerplaatsen aan de norm wordt voldaan.

De uiteindelijke totale parkeerbehoefte van het Vadapark fase I+lI+Ill samen is uiteindelijk 226
parkeerplaatsen. Met de realisatie van fase Ill wordt de (niet openbare) privé parkeergarage met 60
parkeerplaatsen gerealiseerd. De berekening hiervan is weergegeven in hoofdstuk 4 (Tabel 6). In de
plattegrond van fase Il in Bijlage 1 blijkt dat ook op dit moment aan de parkeereis wordt voldaan.

6. Parkeerplaats versus parkeerrecht
Het Vadapark zal uiteindelijk beschikken over 226 parkeerplaatsen beschikken. Hiervan zullen 84

parkeerplaatsen bestemd worden als privé (waarvan 6 mindervaliden) en 9 ten behoeve van de
deelauto’s. Per saldo resteren 133 (= 226 — 84 — 9) openbare parkeerplaatsen voor gebruik door
bewoners en bezoekers. Voor 84 van de 261 woningen zal een privé parkeerplaats beschikbaar zijn.
Voor het overige deel van de woningen zal een parkeerrecht beschikbaar zijn. Een parkeerrecht geeft
het recht om (24 uur, 7 dagen) gebruik te maken van een willekeurige openbare (zwerf)parkeerplaats.
Een parkeerrecht zegt iets over het gebruik van een parkeerplaats en niet over de fysieke
parkeerplaats zelf. De afnemer van een parkeerrecht kan op geen enkele manier aanspraak maken
op de beschikking van een bepaalde (vaste) parkeerplaats.

6.1 Initiéle uitgifte

De initiéle verkoop van de privé parkeerplaatsen en de uitgifte van de parkeerrechten aan de
bewoners wordt per fase verzorgd. Bij de initi€le toekenning van het totaal aantal beschikbare
parkeerrechten over de woningtypes is de verhouding van de parkeernorm als uitgangspunt
aangehouden. Per fase is het uit te geven aantal parkeerrechten en de verdeling hiervan over de
woningtypes gemaakt. In fase | is alleen voor de bestaande woning een privé parkeerplaats
beschikbaar. De overige privé plaatsen zijn bestemd voor deelmobiliteit en mindervaliden. Met ingang
van fase Il komt een deel van de woningen in aanmerking voor de afname van de privé
parkeerplaatsen. Voor deze fase is voor de beeldvorming een fictief aantal en een fictieve toekenning
bedacht.
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6.1.1 Aantal en verdeling parkeerrechten bewoners fase |

Fase | vergt normatief gezien, na toepassing van de twee reéle reducties, op het maatgevende
moment 40 (afgerond 39) parkeerplaatsen voor de bewoners. Hierbij is uitgegaan van een
vermindering van het bestemmen voor privé gebruik van 6 parkeerplaatsen (3 deelmobiliteit, 2 MIVA
en 1 bestaande woning). Deze 39 bestaan uit 6 privé en 33 openbare parkeerplaatsen.

In onderstaande tabel is voor de 30 woningen van type “Appartement sociaal < 75 m2 BVO” afgerond
13 (=[39/54] x 18) parkeerrechten beschikbaar. In onderstaande tabel is ter illustratie de verdeling
van de beschikbare privé parkeerplaatsen en parkeerrechten voor parkeren op een openbare
parkeerplaats weergegeven in Tabel 13.

Wonen prive TaKeer | 1 iaal
rechten

Appartement sociaal < 75 m2 BVO 2 11 13
Appartement sociaal 75-100 m2 BVO 3 22 25
Appartement koop 75-100 m2 BVO 0 0 0
Appartement koop > 100 m2 BVO 0 0 0
Koop Tussen-/hoekwoning 1 0 1

6 33 39

Tabel 13: Initiéle normatieve parkeerrechtenverdeling fase |

6.1.2 Aantal en verdeling parkeerrechten bewoners fase I+l

Normatief vergen de woningen van fase | en Il samen 155 parkeerplaatsen. Reéel gezien, na
toepassing van de reducties, zijn dit er 127. Dit aantal wordt in kolom Totaal in verhouding tot de
parkeernorm verdeeld over de verschillende woningtypes. Het per woningtype als privé toegekende
aantal parkeerplaatsen wordt hierop in mindering gebracht. In onderstaande tabel is de verdeling van
de beschikbare privé parkeerplaatsen en van de parkeerrechten voor parkeren op een openbare
parkeerplaats weergegeven in Tabel 14.

Wonen prive TAKeer- 1 4ol
rechten

Appartement sociaal < 75 m2 BVO 0 15 15
Appartement sociaal 75-100 m2 BVO 0 28 28
Appartement koop 75-100 m2 BVO 12 31 43
Appartement koop > 100 m2 BVO 5 8 13
Koop Tussen-/hoekwoning 5 24 29

22 105 127

Tabel 14: Initiéle normatieve verdeling privé parkeerplaatsen en parkeerrechtenverdeling fase I1+lI

6.1.3 Aantal en verdeling parkeerrechten bewoners fase I+I1+lll

Normatief gezien vergen de bewoners van het voltooide Vadapark 268 parkeerplaatsen. Reéel
gezien, uitgaande van de twee reducties, resteren er afgerond 226. Dit aantal wordt in de kolom
Totaal in verhouding tot de parkeernorm verdeeld over de verschillende woningtypes. Het per
woningtype als privé toegekende aantal parkeerplaatsen wordt hierop in mindering gebracht.

Voor de 56 woningen van type “Appartement sociaal < 70 m2 BVO” zijn afgerond 28 (= [ 226 / 268 ] x
34 ) parkeerrechten beschikbaar. In onderstaande tabel is de uiteindelijke verdeling van de
beschikbare privé en parkeerrechten voor parkeren op een openbare parkeerplaats weergegeven in
Tabel 15.
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Parkeer-
Wonen Fase | +l1+lll Privé rechten |Totaal
openbaar
Appartement sociaal < 75 m2 BVO 0 28 28
Appartement sociaal 75-100 m2 BVO 0 28 28
Appartement koop 75-100 m2 BVO 59 41 100
Appartement koop > 100 m2 BVO 24 4 28
Koop Tussen-/hoekwoning 1 39 40
84 141 225

Tabel 15: Initiéle normatieve verdeling privé parkeerplaatsen en parkeerrechten fase [+II+lll

6.2 Borging

Om nu en in de toekomst misverstanden te voorkomen moet al vroegtijdig de parkeersituatie in de
omgevingsvergunning en anterieur met ontwikkelaars worden vastgelegd. Toekomstige bewoners
moeten voorafgaand aan koop of huur concreet over het parkeerconcept van het Vadapark
geinformeerd worden. Bij koop of huur van een woning moet per woning de parkeersituatie in de
koop- en/of huurovereenkomst zo concreet mogelijk worden verwoord.

6.2.1 Uitgiftefactor

Bij aanvang exploitatie kan conform het beleid in de initiéle uitgifte slechts het normatieve aantal
parkeerrechten worden uitgegeven. Dat betekent dat de uitgiftefactor 1,0 is. Omdat het aantal
parkeerplaatsen normatief berekend is, zal pas in het gebruik blijken hoe de normen en
aanwezigheidspercentages zich verhouden tot de daadwerkelijke behoefte en het gebruik. Door de
daadwerkelijke behoefte en het gebruik van de openbare parkeerplaatsen gedurende de
exploitatiefase te monitoren kan, om te komen tot een optimaal gebruik van de parkeervoorzieningen,
steeds worden bijgestuurd. Omdat het openbare parkeerplaatsen betreft, vindt deze monitoring van
parkeerdruk en -motief gebruikelijk plaats door de gemeente. De monitoringsresultaten vormen de
basis voor het bijstellen en verdedigen van het parkeerbeleid. Zo kan gedurende de exploitatiefase
onderbouwd bijgestuurd worden in de toe te voegen capaciteit of het verhogen van de uitgiftefactor
waardoor extra parkeerrechten uitgegeven kunnen worden.

7. Compensatie

In de tussen de gemeente Wageningen en Steenvlinder gesloten samenwerkingsovereenkomst (SOK)
is als onderdeel van de ontwikkeling van het Vadapark een bepaling opgenomen voor het
terugbrengen van 23 parkeerplaatsen voor gebruik door werknemers met een
werknemersparkeervergunning. Een werknemersvergunning geeft recht op het gebruik van een
parkeerplaats op doordeweekse dagen in de ochtend en middag. Uit de reéle parkeerbalans (Tabel 7)
blijkt dat de restcapaciteit op de werkdag ochtend en de middag 64 respectievelijk 61 parkeerplaatsen
is. Uitgaande van een maximale bezetting van 85% kan de gemeente om het gebruik van de
parkeerruimte verder te optimaliseren conform de parkeereis maximaal 51 (51,9 =0,85x61)
parkeerrechten (type kantoor 5 dagen 08:00 — 18:00 uur) uitgeven. De parkeeroplossing biedt dan ook
ruim voldoende restcapaciteit om in deze compensatie te voorzien.
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Bijlage 1 Plattegronden per fase

Fase 1 (van 3)

\o

FASE1

Parkeerplekken nodig Fase 1: 40 pp
Parkeerplekken nodig Fase 1: 51 pp
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Fase 2 (van 3)

\o

FASE 2

Parkeerplekken nodig Fase 1: 35 pp
Parkeerplekken nodig Fase 2: 88 pp
Parkeerplekken totaal nodig: 123 pp
Parkeerplekken reeds gerealiseerd: 51pp
Parkeerplekken gerealiseerd Fase 2: 77 pp
Totaal gerealiseerd: 128 pp
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Fase 3 (van 3)

FASE 3

Parkeerplekken nodig Fase 1: 35 pp
Parkeerplekken nodig Fase 2: 88 pp
Parkeerplekken nodig Fase 3: 102 pp
Parkeerplekken totaal nodig: 225 pp
Parkeerplekken reeds gerealiseerd: 128 pp
Parkeerplekken gerealiseerd Fase 3: 98 pp
Totaal gerealiseerd: 226 pp
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